BURMISTRZ SZEPIETOWA
ul. Gléwna 6
18-210 Szepietowo Szepietowo, dnia 13 lutego 2024 r.

Znak sprawy: IMK-V.6730.60.2023

Decyzja Nr 3/24

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 63 ust. 1, 2 i 4, art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023r. poz. 977 z pbézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
inwestora: Pana tukasza Porowskiego,

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentarskiego
(obory), zbiornika na gnojowke, plyty gnojowej oraz zbiornika na nieczystosci
ciekte na czesciach dziatek o nr ew.: 26/1 i 27, obreb Wyszonki — Posele,
gmina Szepietowo. '

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

uzyskano uzgodnienie projektu niniejszej decyzji w zakresie:

1. Ochrony gruntéw rolnych — uzgodnienie uwaza sie za dokonane zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystagpienia o uzgodnienie;

2. Melioracji wodnych - uzgodnienie uwaza sie za dokonane zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
organ uzgadniajacy nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie.

1. Rodzaj zabudowy

1.1. Zabudowa zagrodowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1. Budowa budynku inwentarskiego (obory), zbiornika na gnojowke, ptyty gnojowej
oraz zbiornika na nieczystosci ciekte.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego, w szczegélnosci
ustalenia:
a) linii zabudowy — jak w zatgczniku Nr 1 do decyzji;

b) gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:
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— tacznej powierzchni zabudowy: od 500 m? do 800 m?,
— szerokosci elewaciji frontowej budynku: od 13 mdo 15 m,
— wysokosci — jedna kondygnacja nadziemna,
— geometrii dachu gtownego:
e kata nachylenia: 20° — 30°,
e uktadu potaci dachowych — dwuspadowy,
-~ powierzchni ptyty gnojowej: od 200 m? do 250 m?,
- pojemnosci zbiornika na gnojowke: od 140 m? do 180 m?,
— pojemnosci zbiornika na $cieki: do 10 m?;
c) Obsada w projektowanym budynku: do 60 DJP;

d) Zwigkszenie tgcznej obsady w gospodarstwie - max o 60 DJP.

W niniejszej sprawie majg zastosowanie przepisy rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2023 r. poz. 297).

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r.
poz. 54) zwigzane z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Decyzjg z dnia 21 wrzesnia 2023 r., znak: IMK-11.6220.3.2023 stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na budowie obory o obsadzie do 60 DJP, zbiornika
na gnojowke, ptyty gnojowej i zbiornika na $cieki na dziatkach o nr ew.: 26 i 27,
obreb Wyszonki — Posele, gmina Szepietowo.

W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony
przyrody z tytutu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2 2023 r. poz. 1336 z pdzZn. zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

W granicach terenu inwestycji nie znajdujg sie obiekty objete prawnymi formami
ochrony zabytkébw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z pozn. zm.).
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Warunki obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza do sieci wodociggowej;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytacza do sieci
elektroenergetycznej;

c) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

d) zaopatrzenie w $rodki tacznosci — nie dotyczy;

e) odprowadzenie $ciekow — do bezodptywowego zbiomika na nieczystosci
ciekte;

f) gospodarowania odpadami - zgodnie z zasadami odbioru odpadow
komunalnych w gminie Szepietowo;

g) dostep do drogi publicznej — dojazd z drogi publicznej gminnej (dziatka
nr ew. 35, obreb Wyszonki — Posele, gmina Szepietowo), zjazd istniejacy;

h) wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych — nie ustala sie.

Ustalenia dotyczace ochrony interesow osob trzecich

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowalnych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystepujacych
w zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym
w szczegolnosci ochrone przed: pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze $rodkow
tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt
ludzi, a takze przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie oraz przed zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby. Nadto zapewnienie ochrony poprzez: odpowiednie uksztattowanie
terenu dziatki w sposdb uniemozliwiajacy odprowadzanie wod opadowych na
dziatki sgsiednie oraz odpowiednie usytuowanie budynku oraz towarzyszgcych
urzgdzen - z zachowaniem strefy jego oddziatywania mieszczacej sie w granicach
wiasnej dziafki.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W  zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
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8.3. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktérej mowa
wart. 61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588
z pézn. zm.).

9.1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linie¢ zabudowy
okresla zatgcznik Nr 1 do decyzji, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

9.2. Przedmiot sprawy stanowi zabudowe zagrodowg w ramach istniejgcego
gospodarstwa rolnego o powierzchni wiekszej niz $rednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie w zwigzku z czym w -sprawie nie maja
zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 61 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich.

UZASADNIENIE
W toku postepowania nastgpit podziat jednej z dziatek bedacych przedmiotem decyzji,
tj. dziatki nr 26, na dziatki o nr ew. 26/1 i 26/2. Inwestor dokonat zmiany wniosku w tym
zakresie. Wprowadzony podziat ma charakter administracyjny, jednak nie wptywa
faktycznie na teren inwestycji i  merytoryczne rozstrzygniecie  decyzji.
Wobec powyzszego, aby nie podnosi¢ kosztéw oraz nie wydtuzaé prowadzonego
postepowania zatacznik graficzny do decyzji zostat wykonany na materiale geodezyjnym
dofaczonym do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy (przed podziatlem
geodezyjnym).
1. Teren przedmiotowej inwestycji:
a) nie posiada obowigzujgcego miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego,
b) wg ztozonego wniosku stanowi czesci dziatek oznaczonych w rejestrze gruntéw
Gminy Szepietowo numerami ewidencyjnymi: 26 i 27, obreb Wyszonki — Posele,
gmina Szepietowo jako grunty rolne, grunty rolne zabudowane w tym klasy il oraz

nieuzytki.
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2. W/w teren zabudowany jest budynkami w zabudowie zagrodowe;j.

3. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu

przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na podstawie wykonanej przez Burmistrza Szepietowa analizy, o ktérej mowa w pkt 9

decyzji, stwierdza sie, ze:

a)

f)

przedmiot sprawy stanowi zabudowe zagrodowg w ramach istniejacego
gospodarstwa rolnego o powierzchni wiekszej niz $rednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie w 2zwigzku z czym w sprawie nie majg
zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 61 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkow art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zwigzku z czym spetnione sg
wymogi wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i-zagospodarowaniu
przestrzennym,

teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
w rozumieniu przepisdéw o ochronie gruntow rolnych i leSnych, w zwigzku z czym
spetnione sg wymogi wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

W sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne nie pozwalajgce na realizacje
wnioskowej inwestycji, w zwigzku z czym spetnione sg wymogi wynikajgce z art.
61 ust. 1 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskowana inwestycja nie jest zlokalizowana:

w obszarze, w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, ustanowiono zakaz wznoszenia
i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi na mocy
przepisébw ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 273
z pozn. zm.),

na terenie strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

na terenie strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

w zwigzku z czym spetnione sg wymogi wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja spetnia wymogi przepiséow art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dajgc podstawe do
zastosowania w sprawie przepisow art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w/w ustawy.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego wtomzy za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Podmiotowi, ktdry wystagpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
przystuguje prawo do wniesienia zgdania, o ktorym mowa w art. 51 ust 2e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przygotowat:
mgr inz. Michat Sobieraj

Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,,BDK’

Zataczniki:

1. Zalacznik graficzny do decyzji na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu - a/a.

Otrzymuja:
1. Pan tukasz Porowski,

2. Strony postepowania — wedtug rozdzielnika,
3. Urzad Miejski w Szepietowie — a/a.
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1.

Klauzula informacyjna

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia  dyrektywy  95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) informujemy, iz dane osobowe s3
przetwarzane w celu realizacji zadan realizowanych w interesie publicznym,
a wiec na podstawie art. 6 pkt 1 lit. e) powyzszego Rozporzgdzenia.
Administratorem Danych Osobowych jest Gmina Szepietowo, ul. Gtéwna 6,
18 — 210 Szepietowo. Informujemy, ze Administrator Danych Osobowych
wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé sie pod

adresem: inspektor@ochronadanych.hub.pl.

. Dane nie beda bez Panstwa zgody przekazywane zadnym podmiotom

zewnetrznym, chyba ze wynika to z przepisow prawa.

Informujemy o prawie dostepu, poprawiania i uzupetniana podanych danych,
zagdania ograniczenia przetwarzania oraz do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych osobowych, jak réwniez do wniesienia skargi do organu

nadzorczego, jakim jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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