ZARZADZENIE Nr 374/21
Burmistrza Szepietowa

z dnia 15 wrzesnia 2021r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci

Gminy Szepietowo na lata 2021- 2024

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 25 ust. 1 i 2, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2020r. poz. 1990 ze zm.) Burmistrz
Szepietowa zarzgdza, co nastepuje:

§ 1 Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Szepietowo na lata 2021—
2023, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2 Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 374/21
Burmistrza Szepietowa

z dnia 15.09.2021 roku

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢
Gminy Szepietowo oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste
na lata 2021 - 2024

I. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowiag przepisy art. 25 w
zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2020r. , poz. 1990 z p.zm )

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegélnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w uzytko-
wanie wieczyste;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieru-
chomosci do zasobu;

c) wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne kie-
runki dzialan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygni¢cia o sposobie i formie jej zagospo-
darowania bgda zapadaly indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku aktualizacji niniej-
szego planu w zakresie nieruchomosci pozostajgcych w zasobie oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwatl budzetowych na 2016r., 2017r.
12018r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

II. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,;

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z
zasobu,

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptat¢ naleznosci za korzystanie z nie-
ruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wia-
sno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie ksiggi wieczystej i wpisy w ksiegach;



[II. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 15.09.2021r.

I. Obrgb Szepietowo ( dane ogolne)
- illo$¢ dziatek ogdtem :
- taczna powierzchnia :
Z tego :
- dz. skomunalizowanych :
oraz nabytych
- laczna powierzchnia :
- do skomunalizowania dz.

- taczna powierzchnia :

Dane szczegotowe:

215
43.24440 ha

183

39.7165 ha

32
3.5275 ha

1.Nieruchomosci pozostajace w uzytkowaniu wieczystym, wspéotuzytkowaniu wieczystym
podmiotéw gospodarczych, jedn. spétdz., oséb fizycznych i innych.

- ilo§¢ dziatek ogdtem :
- laczna powierzchnia :

27
12.7032ha

3.Nieruchomosci przekazane w trwaly zarzgd samorzagdowym jednostkom organizacyjnym

gminy Szepietowo:
1/ Szkota Podstawowa w Szepietowie
- ilo$¢ dziatek ogdtem :
- Iaczna powierzchnia :
2/ Szkota Podstawowa w Wojnach Krupach

- ilo$¢ dziatek ogdtem :
- powierzchnia :

3/ Szkotla Podstawowa w Dabrowce Koscielnej

- illo$¢ dziatek ogdtem :
- powierzchnia :

8
1.5945 ha

1
1.9180 ha

1
1.3300ha



4/ Zaklad Kanalizacji, Oczyszczania i Wodociaggdw w Szepietowie

obiekty hydroforni:
- Szepietowo 0.2391 ha
- Srednica Mackowigta 0.0780 ha
- Wojny Krupy 0.3880 ha
- Dabréwka Koscielna 0.2400 ha
- Szepietowo Podlesne Nowe 0.5230 ha
- Bryki 0.3900 ha

obiekt oczyszczalni , ul. Sportowa, Szepietowo

- Szepietowo 0.5403 ha (dz. 929 o pow. 0.266%9ha )
] (dz. 930 o pow. 0.2734ha )
obiekt zaplecza technicznego (ul. Nowy Swiat )

- Szepietowo 0.3556 ha

Zaklad eksploatuje 6 stacji wodociggowych wraz z siecig wodociggowa o dlugosci 121 km z
przytagczami wodociagowymi o dtugosci 51,7km w iloSci 1843 sztuk. Ponadto eksploatuje
oczyszczalni¢ Sciekow w Szepictowie wraz z siecig kanalow sanitarnych w Szepietowie i
Szepietowie Wawrzyncach o dtugosci 16,2 km wraz z podtaczeniami do budynkow w ilosci 543
sztuk.

Na majatek ruchomy Zaktadu Wodociggdéw skiada sie :

1/ rowniarka drogowa SHM4-120A

2/ -

3/ przyczepa D-734

4/ naczepa asenizacyjna

5/ -

6/ pompa szlamowa (2013)

7/ koparko tadowarka CAT 428E( w 2006r.)

8/ zadymiacz (w 2007 r.)

9/ urzadzenie wysokoci$nieniowe do udrazniania kanalizacji HD-100
10/samochdd cigzarowy RENAULT KONGOO ( w 2006 r.)
11/samochdéd Citroen Berlingo (2015)

12/ -

13/ -

14/kosiarka traktorowa ( 2013)

15/0dsniezarka wirnikowa (2003)

16/kosiarka do poboczy (2013)

17/ptug od$niezny (w2007 r.)

18/$mieciarka SCANIA ( w 2006r)

19/ciagnik Biatorus ( w 2008r.)

20/ przyczepka do przewozy koparki (2009r.)

21/ samochod ,,IVECO”

22/samochod ciezarowy IVECO z zamontowanym urzgdzeniem hakowym
23/ kontenery KP 7 szt. 8

24/kontener do zbiorki odpadéw z bocznym zatadunkiem
25/woz asenizacyjny (2002)

26/pojemniki na odpady



27/agregat pradotworczy (szt.3)

28/ptug $niezny sktadany (2010)
29/piaskarka (2010)

30/zamiatarka (2011)

31/agregat pradotworczy (2011)

32/ samochéd osobowy Hyundai Van 120 (2011)
33/ Réwniarka drogowa Q&K F106,5A (2018)
34/ agregat pradotworczy (2012)

35/ agregat pradotworczy (2013)

36/ plug do od$niezania do ciggnika (2014)
37/ ciagnik rolniczy ZETOR (2014)
38/przyczepa PRONAR (2014)
39/sterylizatory VV (lampy) zamontowane w hydroforniach (SUW) szt. 6
40/ boks (budynek na oczyszczali)

41/ piaskarka do ciggnika 380/550

42/ boks aluminiowy (listopad 2016)

43/ samochod ISUZU ( grudzien 2016)

44/ mini koparka JCB (grudzien 2017)

45/ urzadzenie do przycisku ( grudzien 2018)
46/ kompresor srubowy DOOSAN

47/ $mieciarka P 94 (2020)

Ponadto ZWKiO dysponuje baza i zapleczem warsztatowym wyposazonym w niezbedne urzadzenia tj.
spawarke elektryczng, przecinarki, wiertarki (szt. 2) kosiarki spalinowe do trawy (szt. 2), wykaszarki ( szt.
1), zbiornik z dystrybutorem do wydawania paliw (szt.1, 2006r) i inne niezbedne narzgdzia. Posiada w
uzytkowaniu dwa magazyny. ( zgodnie z informacja ZWKiO )

4. Nieruchomosci pozostajace w uzytkowaniu wieczystym ( uw) jednostki organizacyjne;j
gminy
Gminny Osrodek Kultury w Szepietowie
- dziatka nr 506/1 o pow. 0.4258 ha

5.Pozostate nieruchomosci gruntowe i budynkowe

- budynek administracyjny Urzedu Gminy w Szepietowie (dz. o pow. 0.21 ha)

- obiekt stadionu w Szepietowie , budynek szatni ( dz.opow. 1.87 ha)
- obiekt ,,Orlika”

- budynek w Plewkach ( dz. o pow. 0.85ha)
- budynek komunalny ul. Lipowa 1 w Szepietowie (dz. o pow. 0.23 ha)
- budynek komunalny w Wylinach Rusi (dz. o pow. 1.20 ha)

(przedmiot uzyczenia na rzecz Stowarzyszenia Pomocy
Szansa w Witowicach)

- budynek komunalny w Kamieniu Rupiach ( uk. OSP) (dz. o pow. 0.17ha)

- budynek magazynowy na segregacj¢ odpadow (dz. 13/19 o pow. 0.3995ha)
- budynek w Szepietowie Janoéwka ( $wietlica wiejska) (dz. nr 76 o pow. 3.14ha)

- budynek komunalny w Dabréwce Kosé. (uk. OSP) ( dz. nr 206/4 o po. 0.359%ha)

6.Nieruchomosci bedace w:
1/ dzierzawie: (od 7.8.2013 do 8.8.2023r)
- ilos¢ dzierzawionych 1
- lgczna powierzchnia 0.0260 ha
( cz dz. 13/18 obr. Szep. Wawrzynice)



2/ uzyczeniu  (od20.1.2021 do 20.1.2024r)

- przedmiot: dz. Nr390/22 pow. O.1312ha w Szepietowie
- bioracy w uzyczenie: Przed. Ushug Techn. ,INERCOR* Sp. Z.0.0.

7. Nieruchomosci lokalowe przekazane w najem, uzyczenie
- lokale mieszkalne 3
( 2 lok. w Szep. ul. Lipowa 1, 1 lok. w Wojnach Krupach)

- lokale uzytkowe 10

(5 lok. ul. Lipowa | w Szep., 3 lok. najmowane przez Hiperion SA : Plewki, Wojny Krupy, D. Kos¢.
1 lokal przekazany w uzyczenie - ul. Lipowa 1, Szepietowo dla ZWKiO w Szepictowie)

II. Mienie komunalne gminy Szepietowo potozone w 49 obrgbach w rozumieniu ustawy o
zagospodarowaniu wspolnot gruntowych — jako mienie gminne drogi i ogély i grunty pozostate -
jako nabyte oraz pochodzice z reformy rolnej ( wg. informacji dot. stanu i szacunkowej wartosci
mienia komun. gm. Szepietowo i zestawienia dz. o nieustalonym stanie prawnym )

- powierzchnia razem: 315ha 05a 26 m?
- ilo$¢ obrebow : 49

z tego :
- skomunalizowane i nabyte pow.: 307 ha 10a 74 m?
- ilo$¢ obrebow : 48
- podlegajaca komunalizacji  pow. 7 ha 9452 m?
- 1los¢ dziatek 29

II1. Nieruchomosci gruntowe mienia komunalnego gminy Szepietowo (I +II)

razem : 358 ha 29a 66 m®

w tym:
- skomunalizowane i nabyte: 346 ha 82a 39 m?
- do skomunalizowania: 11 ha 47a 27m?

IV. Drogi gminne ( wg. informacji ze stanowiska ds. utrzymania drég i ulic gminnych z dn. 15.9.2021r.)
- dtugos¢ drog gminnych na terenie gminy wynosi:

razem: 326,875 km - drég gminnych publicznych
Z tego:

- drog asfaltowych 76,00 km
- drég brukowych 1,500 km
- drég wzmocnionych zwirem 1 gruntowe 250,00 km



V. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Szepietowo.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2021-2024 bedzie nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiang.

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy.

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntéw
pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujace administracj¢ publiczng (tj. Dz. U. z 1998 r. nr 133 poz. 872), art. 98 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U.2018.2204 z p. zm.).

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wlasnych. W latach
2021-2024 nabywanie nieruchomosci realizowane b¢dzie w ramach posiadanych srodkow finanso-
wych zaplanowanych w budzecie na poszczeg6lne lata.

V1. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1) Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
W latach 2021-24 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nastgpujacych formach,
a) w drodze przetargu nieograniczonego:
- sprzedaz nieruchomosci gruntowych zbednych dla zasobu gminnego .
b) w drodze bezprzetargowe;j:
- sprzedaz nieruchomosci gruntowych na popraw¢ zagospodarowania nieruchomosci przyleghych.
2) Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.
Nieruchomosci, bedg udostepniane na warunkach okre$lonych w umowie dzierzawy, najmu, uzy-
czenia.
a) Dzierzawa:
Dzierzawa gruntow stanowigcych wtasno$¢ Gminy Szepietowo obejmuje: 1 umowe dzierzawy grun-
tow na okres 10 lat pod dziatalnos¢ rolnicza.
b) Uzyczenie

obejmuje niezabudowang dziatk¢ gruntu na okres 3 lat ( 20.01.2021- 20.01.2024) do celéw
inwestycji kolejowej na rzecz Przed. Ustug Techn. ,,INERCOR" Sp. Z.0.0. w zw. przebudowa linii
kolejowe;j.

VII. Wydatki zwigzane nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W zwigzku z uchwalonymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie m.
Szepietowo nalezy liczy¢ si¢ z zobowigzaniem Gminy Szepietowo do wyplaty odszkodowania za
grunty przeznaczone pod nowoprojektowane ulice w przypadku wszczecia przez wilascicieli
gruntéw procedury podzialowej na planowanych osiedlach, jak nize;j:

1. Przejecie gruntéw pod nowo zaprojektowane ulice na osiedlu pomig¢dzy ulicami: Gtowna, Kard.S.

Wyszynskiego i Ogrodowa w Szepietowie ( pow. gruntow przeznaczona pod ulice 8000 m? ,przyblizona wartosé
odszkodowania 60zm kw. x 8000
wysokos$¢ odszkodowania ok.:  480.000,00 zi.

2. Przejecie gruntdéw_pod nowo zaprojektowane ulice na osiedlu pomigdzy ulicami: Ogrodowa a

Lipowa w Szepietowie ( pow. gruntdw przeznaczona pod ulice 10000 m? , przyblizona wartos¢ odszkodowania 60zt/m kw.
x 10000

wysokos$¢ odszkodowania ok. 600.000,00 zt



3. Wykup gruntow pod nowo zaprojektowane ulice na osiedlu pomiedzy ulicami: Giéwng i Piwng
w Szepietowie ( pow. gruntéw — ulic - do wykupu ok. 30.000 m? , przyblizona cena 40,00 zl/ m?)

- przewidywane koszty nabycia ok. 1 200.000,00 zt.
4, Utworzenie lokali socjalnych 400.000,00 zl.
Wydatki zwigzane :

- sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi ,rozgraniczeniami i wznowieniami granic
nieruchomosci w drodze postepowan rozgraniczeniowych,

- koszty zakupu wypisow 1 wyryséw z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do kompleto-
wania dokumentacji niezbg¢dnej przy sprzedazy nieruchomosci,

- oplaty sagdowe ( wieczysto ksiggowe) oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

- oplata roczna z tyt. uzytkowania wieczystego dz. nr 4/1 Szep. Wawrzynce 10.200,00 zt

VIII . Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1) Wplywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2021-202
Prognozowane wplywy z tytutu oplat za uzytkowania wieczystego gruntu wyniosa w roku 2022 razem
54.370,00 zt.

2) Dochody z najmu lokali mieszkalnych i1 uzytkowych :

W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochdéd w wysokosci 65,900,00 zt. ( osrodek zdrowia — Szepietowo,
lok. mieszk. Wyliny Rus$ )

Zobowiazanie firmy telekomunikacyjnej ,,Hiperion” z tyt, najmu lokali za rok 2021 wynosi 80.307,12zt
( sprawa o eksmisj¢ zostata skierowana na droge sadows)

W kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu dochody z tyt. najmu utrzymaja si¢ na zblizo-
nym poziomie.







