UCHWALA NR XIX/151/20
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialke o nr ew. 24 polozong w obrebie Nowe Gieralty
w gminie Szepietowo

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.71311378) oraz art. 14 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, 471, 782, 10861 1378) Rada Miejska
w Szepietowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke o nr ew. 24 potozong w obrebie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu okresla zatacznik graficzny stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Zochowski
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO
DZIALKE O NR EW. 24 POLOZONA W OBREBIE NOWE GIERALTY W GMINIE SZEPIETOWO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/151/20
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialke o nr ew. 24
polozona w obre¢bie Nowe Gieralty w gminie Szepietowo

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg
[eyt.]: ., przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 [dot. uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego], wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty

geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w potnocnej czeSci gminy Szepietowo w otoczeniu gruntow
rolnych. Od strony zachodniej sasiaduje bezposrednio z drogg publiczng powiatowa, z kolei od
wschodu z rzeka Mianka. Przedmiotowy teren jest uzytkowany rolniczo.

Zainicjowanie procedury zwigzane] z opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastgpito na skutek wniosku ztozonego przez
zainteresowang stron¢. Uznano, ze zasadne bedzie przystagpienie do sporzadzenia planu ze
wzgledu na potrzebe tworzenia nowych terenéw inwestycyjnych w gminie Szepietowo.
Nalezy podkresli¢, ze obszar wskazany do opracowania planu sagsiaduje z terenami objegtymi
ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  przyjetego
Uchwatag Nr XVII/102/12 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 12 pazdziernika 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta 1 gminy
Szepietowo w obregbie geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe Gieralty 1 Szepietowo.
Nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach opracowania powyzszego planu zostalty

przeznaczone gldwnie pod zabudowe produkcyjng oraz ustugowa. Zauwazy¢ wiec trzeba,
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iz wyznaczenie nowego terenu inwestycyjnego stanowi¢ bedzie kontynuacje¢ i uzupetnienie

funkcji terenowych przyjetych dla tej czgsci gminy Szepietowo.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szepietowo przyjetym Uchwata Nr 111/13/06 Rady Gminy Szepietowo
z dnia 28 grudnia 2006 r. zmienionym Uchwatg Nr IV/14/11 Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 24 stycznia 2011 r. oraz Uchwata Nr XXX1/215/14 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia
7 pazdziernika 2014 r. obszar wyznaczony do obj¢cia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w granicach terenu
wskazanego do utworzenia zespotu przyrodniczo - kKrajobrazowego. Stosownie do zapisow
Studium zawartych w rozdziale 10, tereny rolnicze powinny zosta¢ przeznaczone pod: uprawy
polowe, taki oraz pastwiska. ,, Koniecznym jest przy gospodarowaniu tymi terenami kierowanie
Sig nastepujgcymi regutami.:

o uwzglednienie zasady zrownowazonego rozwoju,

e ochrona obszarow o najkorzystniejszych  warunkach  glebowych  przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze, o ile w poblizu znajdujg si¢ tereny gorszych
klas bonitacyjnych o podobnych warunkach gruntowo — wodnych,

e fonieczne jest zachowanie istniejqgcych urzqdzen melioracyjnych. W wypadku ich
przerwania spowodowanego dziatalnosciq inwestycyjng na tym terenie niezbedne jest

jego odbudowanie.

Na terenach rolniczych poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

e modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk zagrodowych.

o budowe obiektow skladowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio
Z produkcjq rolniczq.

o budowe kompletnego siedliska zagrodowego pod warunkiem, Ze powierzchnia
gospodarstwa jest wieksza od sredniej wielkosci gospodarstwa w gminie, ktora wynosi
10 ha. W ramach siedliska dopuszcza si¢ budowe obiektow wykorzystywanych do
chowu zwierzgt. Ustala sie wysokos¢ nowopowstalej zabudowy mieszkaniowej na dwie
kondygnacje naziemne, w tym ostatnia poddaszowa. Wszelkie nowe podzialy terenow
rolnych muszq uwzgledniaé wydzielenie drog dojazdowych.

o rozbudowe lub budowe obiektow wykorzystywanych do chowu zwierzqt o obsadzie nie

wiekszej niz 300 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP). W celu minimalizowania
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ucigzliwosci nalezy zachowac¢ minimalng odlegtos¢ 100 m od granicy zwartej
zabudowy wsi dla obiektow o obsadzie do 70 DJP oraz 150 m od granicy zwartej
zabudowy wsi dla obiektow o obsadzie powyzej 70 DJP.

o [okalizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

e pobor kruszywa.

o budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
tych terenow oraz poszerzenie istniejgcych drog.

e zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod gospodarke lesng, z prawem zalesiania,
w przypadku zgtoszenia takiego wniosku przez wiasciciela. Teren przeznaczony pod
zalesienie musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych w tej mierze.

e prowadzenie dziatalnosci dydaktycznej, szkoleniowej, badawczo — rozwojowej,
wdrozeniowej oraz promocyjnej z zakresu szeroko rozumianego rolnictwa, na terenie
wskazanym na mapie. (Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Szepietowo Kierunki i polityka przestrzenna, rozdziat 10)

Jak wynika z przeprowadzonej analizy obowigzujacego Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo, przyjeta polityka
przestrzenna uniemozliwia realizacj¢ na przedmiotowym obszarze inwestycji z zakresu
produkcji i ustug niezwigzanych z rolnictwem.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze aktualnie prowadzona jest procedura zwigzana ze
sporzadzeniem nowego studium dla gminy Szepietowo, dlatego tez zaktada si¢, ze uzyskana
zostanie pelna zgodno$¢ jego postanowien z przewidywanymi rozwigzaniami miejSCOWego

planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy [cyt.]: ,, Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000,
z wykorzystaniem map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
aw przypadkach planow miejscowych, ktore sporzqdza sie wylgcznie w celu przeznaczenia
gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig¢ stosowanie map
W skali 1:5000.” Stosownie za$ do § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587) [cyt.]: ,, Projekt rysunku planu sporzgdza si¢
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w formie rysunku na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ust. 1 ustawy, zawierajgcej obszar
objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem.”

Burmistrz Szepietowa w toku procedury zwigzanej ze sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystgpi z wnioskiem o wydanie odpowiednich kopii
map do Starosty Wysokomazowieckiego odpowiedzialnego za prowadzenie powiatowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych
Zachowany zostanie zakres prac planistycznych wymienionych w art. 15 i art. 16
ustawy. W trakcie prowadzonych czynno$ci planistycznych sporzadzone zostang:
e opracowanie ekofizjograficzne,
e prognoza oddziatywania na §rodowisko,
e prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

e ewentualnie wniosek o zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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UZASADNIENIE

W celu aktualizacji polityki przestrzennej, Rada Miejska w Szepietowie przystgpita do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w jej granicach administracyjnych.

Dla umozliwienia realizacji wytycznych polityki przestrzennej, ktora bedzie zawarta
w  Studium, zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W $wietle obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 14 ust. 5
natozono na burmistrza obowigzek wykonania analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Z przeprowadzonej
analizy wynika, ze podjecie prac nad niniejszym planem umozliwi rozwo6j funkcji inwestycyjnych
na terenie gminy Szepietowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie sporzadzony zgodnie
z przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym
uwzglednione zostang wymogi okreSlone w art. 15 ust. 2, a takze wymogi wynikajace

z przepiséw odrebnych.
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