UCHWALA NR XIX/148/20
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Szepietowo (w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej)

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 11378) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, 471, 782, 10861 1378) Rada Miejska
w Szepietowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta
Szepietowo (w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej).

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na mapie, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Zochowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/148/20
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Szepietowo (w rejonie ulic Ogrodowej
I Lipowej) oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg
[eyt.]: ., przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 [dop. uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego], wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty

geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej czg$ci miasta Szepietowo. Jego najblizsze sasiedztwo stanowia:
e od potnocy — tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w tym:
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
o obszary o funkcji sakralnej — kosciot p.w. Najswietszej Maryi Panny Matki
Mitosierdzia;
o obszary o funkcji ustugowej — supermarket oraz bank;
e od kierunku potudniowego — przewazaja tereny lesne uzupelione zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng wzdtuz ulicy Ogrodowej;
e 0d zachodu — wystepuja tereny: lesne, mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej oraz

ustugowe w zakresie sportu.

Na  przedmiotowym terenie obowigzuja ustalenia  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Rady Miejskiej w Szepietowie
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NrVI1/34/11 z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Szepietowa (w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej), zgodnie
z ktorymi, nieruchomosci potozone na analizowanym obszarze zostaly przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo — ustugowa oraz drogi
publiczne. Okoto 80% powierzchni tego terenu pokryta jest gruntami lesSnymi, ktore
W poprzedniej procedurze planistycznej uzyskaty zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

Wiasciciel nieruchomos$ci oznaczonej nr ew. 298/4 obrgb Szepietowo, wystapit do
Burmistrza Szepietowa z wnioskiem o zmian¢ ustalen obowigzujacego planu. Zgodnie
Z postanowieniami planu cz¢$¢ wyzej wymienionej nieruchomosci przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pozostata, zas pod tereny drog publicznych. Z uwagi
na fakt, iz przeznaczenie powyzszej nieruchomosci okre§lone w planie uniemozliwia
wnioskodawcy realizacj¢ zaplanowanych zamierzen inwestycyjnych, za zasadne uznano
podjecie dziatan zwigzanych ze zmiang obowigzujacego planu. Powzi¢to decyzje, ze procedura
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Szepietowa
(w rejonie ulic Ogrodowej 1 Lipowej) przyjetego Uchwala Nr VI/34/11 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 31 maja 2011 r. dotyczy¢ bedzie calego obszaru objetego jego
ustaleniami. Dopuszczenie niekolidujacych z otoczeniem funkcji inwestycyjnych oraz
przeprojektowanie uktadu drogowego umozliwi wielokierunkowy rozwoj analizowanego
obszaru. Dziatania te, stanowi¢ beda odpowiedz na faktyczne oczekiwania zainteresowanych
stron a ich planowanie odbywaé si¢ bedzie przy zachowaniu i poszanowaniu interesu
publicznego oraz osob trzecich. Za zasadne uznaje si¢ podjecie procedury prowadzacej do
zmiany obowigzujacego planu z uwagi na przewidywany rezultat jakim bedzie stworzenie
prawnych warunkow 1 zasad zagospodarowania przestrzeni o ré6znym przeznaczeniu, ktore

wpisywac si¢ beda w uktad przestrzenny miasta Szepietowo.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

W  obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szepietowo przyjetym Uchwalg Nr I1I/13/06 Rady Gminy Szepietowo
z dnia 28 grudnia 2006 r. zmienionym Uchwatg Nr IV/14/11 Rady Miejskiej w Szepietowie
Z dnia 24 stycznia 2011 r. oraz Uchwata Nr XXX1/215/14 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia
7 pazdziernika 2014 r. obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
potozony jest w strefie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej miejscowosci Szepietowo.

Zgodnie z zapisami zawartymi w rozdziale 2 pkt 2.1 Studium [cyt.]: ,, Podstawowq funkcjg

Id: 0BDAAO3A-78F1-41F1-B34C-67A2D01DE2D1. Podpisany Strona 2



[w domysl. tych] fterenow jest funkcja mieszkaniowa. Funkcjq uzupetniajgcq sq ustugi
zapewniajgce obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe, nie kolidujgce z funkcjg
podstawowqg. W ramach tego wydzielenia dopuszcza si¢ lokalizowanie terenow:
mieszkaniowych  wysokiej  intensywnosci,  mieszkaniowej  niskiej  intensywnosci,
mieszkaniowo — usfugowych, ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni publicznej,
terenow sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.” Majac na uwadze powyzsze wskazania
mozna stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda zgodne =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo obowigzujacymi w granicach obszaru
wskazanego do opracowania planu

Nalezy zaznaczy¢, iz w zwiazku z podjeta Uchwatag Nr XXXV/255/18 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo, zaktada si¢
utrzymanie pelnej zgodnosci postanowien studium z przewidywanymi rozwigzaniami

przedstawionymi w planie.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy [cyt.]: ,, Plan miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000,
z wykorzystaniem map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
aw przypadkach planow miejscowych, ktore sporzqdza sie wylqgcznie w celu przeznaczenia
gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map
W skali 1:5000.” Stosownie za$ do § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587) [cyt.]: ,, Projekt rysunku planu sporzqdza si¢
w formie rysunku na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ust. 1 ustawy, zawierajgcej obszar
objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem.”

Burmistrz Szepietowa w toku procedury zwigzanej ze sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystapi z wnioskiem o wydanie odpowiednich kopii
map zasadniczych do Starosty Wysokomazowieckiego odpowiedzialnego za prowadzenie
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych
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Zachowany zostanie zakres prac planistycznych wymienionych w art. 15 i art. 16
ustawy. W trakcie prowadzonych czynnosci planistycznych sporzadzone zostang:
e opracowanie ekofizjograficzne,
e prognoza oddzialywania na §rodowisko,

e prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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UZASADNIENIE

W celu aktualizacji polityki przestrzennej, Rada Miejska w Szepietowie przystgpita do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w jej
granicach administracyjnych.

Dla umozliwienia realizacji wytycznych polityki przestrzennej, ktora bedzie zawarta
w  Studium, zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W $wietle obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), zgodnie
z art. 14 ust. 5 natozono na burmistrza obowigzek wykonania analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze podjecie prac nad niniejszym planem umozliwi
wielokierunkowy rozwoj tej czesci miasta Szepietowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie sporzadzony zgodnie
z przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym
uwzglednione zostang wymogi okreslone w art. 15 ust. 2, a takze wymogi wynikajace z przepisow

odrebnych.
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