UCHWALA NR XXXI11/240/18
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Szepietowo dla dzialek o numerach ewidencyjnych 1066, 978, 981, 916 oraz w obrebie ewidencyjnym
Szepietowo-Wawrzynce ODR
dla dzialek o numerach ewidencyjnych 41, 4/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz.1875 12232 oraz z2018r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), w zwiazku z uchwala nr XIX/134/16 Rady
Miejskiej w Szepietowie z dnia 23 listopada 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Szepietowo i obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Szepietowo- Wawrzynce ODR oraz zmiany w cze$ci obowigzujacego planu
przyjetego Uchwata Nr XXX1/222/10 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 28 czerwca 2010 r., stwierdzajac, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szepietowo”, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Szepietowie uchwata Nr 111/13/06 z dnia 28 czerwca 2006 1.,
zmienionego uchwata Nr IV/14/11 z dnia 24 stycznia 2011 r., oraz uchwalg Nr XXX1/215/14 z dnia 7 pazdziernika
2014 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Szepietowo dla
dzialek o numerach ewidencyjnych 1066, 978, 981, 916 oraz w obrgbie ewidencyjnym Szepietowo-Wawrzynce
ODR dla dziatek o numerach ewidencyjnych 41, 4/1, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje nastepujacy obszar:
1) dziatki o numerach ewidencyjnych 1066, 978, 981, 916 z obrebu Szepietowo;
2) dziatki o numerach ewidencyjnych 41, 4/1 z obrgbu Szepietowo-Wawrzynce ODR.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1. Rysunek planu sktada si¢ z dwoch arkuszy zawierajacych odpowiednio obszary
wskazane na zalacznikach graficznych nr 213 uchwaty nr XIX/134/16 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia
23 listopada 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Szepietowo iobszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Szepietowo- Wawrzynce ODR oraz zmiany w cze$ci obowigzujgcego planu przyjetego Uchwalg Nr
XXX1/222/10 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 28 czerwca 2010 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik 3 do uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki  procentowe, sluzace naliczeniu  jednorazowej oplaty ztytulu  wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnychprzepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j,
poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone w poziomie terenu, w tym
na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowaé na terenie danej dziatki
budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- w przypadku linii zabudowy wzdluz drogi krajowej, ulica Gtowng zlokalizowana poza obszarem planu,
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych; pomiedzy
tymi liniami zabudowy aulica Glowng zlokalizowang poza obszarem planu, mogg by¢ realizowanie
wylacznie obiekty budowlane takie jak obiekty liniowe 1isieci techniczne, ogrodzenia, obiekty matlej
architektury nie wymagajace fundamentow, miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy do budynkow;

- w przypadku pozostalych linii zabudowy, wyznaczone na rysunku planu linie okres$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych; w tych przypadkach nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg takich czg¢éci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia
wej$¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczaja o wiecej niz 1,5 m poza t¢ linie, poza tg liniag zabudowy moga
by¢ realizowane podziemne czes$ci budynku, o ile nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwickszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejgcego obiektu
budowlanego, modernizacja moze by¢ remont, przebudowa;

5) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jakosci $rodowiska, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie w tym w szczegdlnosci: ciepto, halas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajace obowiazujace normy
zawarte w przepisach odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane w budynki,
w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemyslowymi, nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

§ 5. 1. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu sg  obowigzujacymi  ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolem terenu funkcjonalnego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w, zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego

§ 6. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreslonymi na rysunku planu, o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW-1;
2) teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem UP-1;
3) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS-1;

4) teren drogi wewnetrznej KDW-1.

2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych teren wéd powierzchniowych
oznaczony symbolem WS-1 jako teren pod budowe oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
atakze regulacji iutrzymywania wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa;

3. Dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacj¢ celéw publicznych takich jak: budowa, modernizacja
i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, przesylania i odprowadzania
$ciekow, budowe i utrzymywanie przewodow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej sredniego i i niskiego
napiecia shuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow iurzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen oraz sieci gazowej i drog rowerowych.
Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 7. Na terenie objetym planem zakazuje si¢:

1) budowy zakladow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, rozumianych jako zaktady o zwigkszonym ryzyku albo zaktady o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach ~ odrebnych;

2) eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia standardéow jakosci srodowiska poza
terenem , do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

§ 8. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spehiajacych wymagania
jak dla drég pozarowych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje  si¢  ograniczanie  ucigzliwo$ci  akustycznych  pochodzacych  ze  zZrédet  hatasu
o0 natgzeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmianeg technologii i urzadzen;

2) ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem MW-1 nalezy traktowac¢ jako "teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego", w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie
przepisow ochrony srodowiska.
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§ 10. 1. W zakresie lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymagajacych
zgloszenia wiasciwym shuzbom ruchu lotniczego, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

2. W zakresie ochrony urzgdzen melioracji wodnych szczegdtowych wystepujacych w obszarze planu
ustala si¢ obowigzek zachowania ciagtosci i przepustowosci rowow melioracyjnych i drenowania z mozliwoscia
ich przebudowy, w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem, wtym powigzania z zewngtrznym ukladem
drogowym, zapewniaja drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych dréog wewnetrznych
niewskazanych na rysunku planu o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace liczby miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;

2) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

4)dla zabudowy ustugowej zzakresu gastronomii minimum 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca postojowe na kazdy gabinet;

6) dla pozostatych funkcji uslugowych nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

7) dla zabudowy produkcyjnej minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

8) miejsca postojowe muszg by¢ realizowane na terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana

inwestycja.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych  w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w zakresie drog publicznych.
Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie zabudowy z istniejagcych i noworealizowanych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, za posrednictwem sieci wodociagowej o srednicy
minimum @40 mm w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki.

§ 16. 1) Nakazuje sie¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne o §rednicy minimum
@ 100 mm umozliwiajace odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji
budynku i sposobu zagospodarowania dzialtki.

2) Do czasu podlaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornikdéw bezodptywowych 1 wywo6z ich zawarto$ci do oczyszczalni Sciekow.

3) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych, na nieutwardzong
powierzchni¢ dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji lub zbiornikow retencyjnych, zzachowaniem
przepisé6w odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do srodowiska, w tym ochrony terendéw sasiednich
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1 drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

4) Nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;.

§ 17. 1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych, na terenie objgtym planem
z sieci elektroenergetycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania
dziatki, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i budowlanego.

2) Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych z urzadzen o mocy przekraczajacych
100kW z wykorzystaniem wylacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci gazowe]
niskiego cis$nienia.

§ 19. Zaopatrzenie w ciepto realizowac nalezy w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych takich jak: olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem

zapisu §17 pkt2) lub inne paliwa inosniki energetyczne pod warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach
zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§ 20. 1) Usuwanie odpadow nalezy realizowa¢ w ramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu gospodarowania odpadami.

2) Zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. Szczegdtowe zasady iwarunki ,scalenia ipodziatu” nieruchomosci, okre§la si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW -1

§22. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem MW-1 realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, zielen urzadzona, place zabaw oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne oraz
sportowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

3. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem MW-1 modernizacj¢ istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu obiektow budowlanych lub obiektow budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem
wejscia w zycie planu.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ushlugi nieucigzliwe moga stanowi¢ maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tego terenu.

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji ustug uciazliwych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni.

§ 24. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki
»scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;

2) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatke: 70°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
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4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 21 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §13;
2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 10 stopni;
3) elewacje zewnetrzne:

a) tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, z dopuszczeniem stosowania obramowan okien
i drzwi w innej kolorystyce;

b) dopuszcza sie elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi za wyjatkiem blachy falistej i trapezowej, w naturalnych kolorach tych
materiatow.

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 2,4;
2) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez
zjazd z istniejacej drogi gminnej - ulicy Wyszynskiego znajdujacej si¢ poza planem.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci
10% na podstawie, ktorej ustala si¢ oplat¢ jednorazowa, jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu wartosé
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej

oznaczonego symbolem UP-1

§ 29. 1. Teren oznaczony symbolem UP-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy ushug, w tym
ustug z zakresu doradztwa rolniczego oraz promocji i reklamy rolnictwa o charakterze ponadlokalnym, produkc;ji,
sktadoéw 1 magazynow, zwigzanych z branza rolnicza.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem UP-1 realizacje iutrzymanie ustug ucigzliwych
zwigzanych z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: budowle
zwigzane technologicznie i technicznie z funkcja terenu, wiat, miejsca postojowe, budynki garazowe i gospodarcze,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne.

3.Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng, ktdéra moze stanowié
maksymalnie 5% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tego terenu.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 wprowadza si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
W niniejszym planie miejscowym.
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2) realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie
trwania wydanego dla nie niej pozwolenia na budowe.

§ 31. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki ,,scalania
i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

2) minimalny kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje  wjazd
na dziatke: 70°;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 21 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §13;
2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;
3) elewacje zewngtrzne:

a) tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, z dopuszczeniem stosowania obramowan okien
i drzwi w innej kolorystyce;

b) dopuszcza si¢ elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi w naturalnych kolorach tych materiatow;

¢) dopuszcza si¢ elewacje z plyt warstwowych, kasetonéw stalowych, blach elewacyjnych.
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 2,4;
2) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 12 m;

b) budowli, w tym obiektow infrastruktury technicznej: 20 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW-1.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci
30% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu warto$é
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem WS-1

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem WS-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — realizacja i utrzymanie funkcji zwigzanych z wodami powierzchniowymi;

2) dopuszcza sie realizacje iutrzymanie urzadzen wodnych oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, przej$cia i przejazdy;

3) ustala si¢ szczegdtowe warunku i zasady zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ zamiang istniejacego otwartego odcinka rowu melioracyjnego na przepust lub inne urzadzenie
pozwalajace na zachowanie jego ciaglosci iprzepustowosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac zzakresu regulacji, zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna.

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodnych — 2 m.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci
10% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu warto$é
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi wewnetrznej

oznaczonego symbolem KDW-1
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem: KDW-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — droga wewnetrzna;
2) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12 m.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci
30% na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

§ 40. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego i publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Szepietowie.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Slawomir Czarkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/240/18
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 19 kwietnia 2018 1.

OBREBU SZEPIETOWO ORAZ DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 41, 411 Z OBREBU SZEPIETOWO-WAWRZYNCE ODR

W GMINIE SZEPIETOWO
ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR XXXIII240118 Z DNIA 19 KWIETNIA 2018 R.
SKALA 1:1000

ARKUSZ 1

0 10 50 100 m
—

-

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 1066, 978, 981, 916 Z
Sfm—
Y

LEGENDA
USTALENIA PLANU:

[C T GRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM

— JACE TERENY O ROZNYMF

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
AV AV NEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
[OWWET]  TEREN ZABUDOWY MESZKANIOWEJ WIELORODZINE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 1066, 978, 981, 916
ZOBREBU SZEPIETOWO ORAZ DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJINYCH 41, 4/1 Z OBREBU SZEPIETOWO-WAWRZYNCE ODR
W GMINIE SZEPIETOWO

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR XXXII240/18 Z DNIA 19 KWIETNIA 2018 R.

SKALA': 1000

ARKUSZ2

5

LEGENDA
USTALENA PLAN:

[ ) GRANCAOSSZARU OBIETEGOPLANEM

LINE ROZGRANICIAJACE TERENY O RGINYMPRZENACZENU
T Lo SO AGOSPODARONANA

A7 27| NEPRZEKRACIANE LINE ZABUDONY
PRIEZNACZENE TERENOW:

TEREN Z4BUDONY USLUGOWO-PRODUKCHANE!
[ TEREN 0D POVERICHIONCH

TEREN DROGIWEUNETRENED

| OZNACZENIA INFORMACYINE
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/240/18

Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU NA PODSTAWIE ART. 20, UST.1 USTAWY
7 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (DZ. U. Z 2017 R., POZ. 1073 Z POZN. ZM.)
Rada Miejska w Szepietowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

'Oznlczeni’e - Przeznaczenie Rozstrzygniecie uwag
nieruchomosci, .
L. | Data wplywu ktérej dotyczy W planie (sy{nbol) . . .
; wedlug projektu Tres¢ uwagi Rozstrzysniecie Uwagi
p. uwagi uwaga (numer wvloz Stanowisko Burmistrza yEmeele
ewidencyjny y ozonego do Rady Miejskiej
dzialki) publicznego wgladu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Sprzeciw co do
przeznaczenia w planie
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie
4/1 obreb ewidencyjnym Szepietowo-
1 07.03.2018r. ewid@ncyjny UP-1 Wawrzyﬁce.ODR QZiaiki X X
Szepietowo- o numerze ewidencyjnym 4/1
Wawrzynce ODR o pow. 6 ha jako terenéw
inwestycyjnych. Wnosimy
0 pozostawienie jej
przeznaczenia jako dziatki
rolnej
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/240/18
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 19 kwietnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI

Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

1. Sposob realizacji:
1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych.

Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone
do budzetu miasta,

2) sposob  realizacji  inwestycji ~ okreslonych ~ wppkt 1 moze  ulega¢  modyfikacji wraz
z dokonujacym sie¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2.Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.
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