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UCHWALA NI ..o,
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

W sprawie uchwalenia:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZEPIETOWO -
CZESC 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z p6zn. zm.) oraz art. 20ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015 r. poz. 199 z pd6zn. zm.) w wykonaniu uchwaly nr
XXV/173/13 z dnia 29 pazdziernika 2013 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXII/150/13 z dnia 10 maja 2013 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szepietowo, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szepietowo”, uchwalonego uchwalg Nr XXX1/215/14 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 7
pazdziernika 2014 roku, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowi gzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo — czes¢ 1, zwany dalej
planem.

§ 2.
1. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w pkt. 1 okreslone zostaly na rysunku planu ztozonego z
dwéch arkuszy.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 i do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescig.

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty
i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty
i jest jej integralng czescia.

§ 3.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
4) szczegO6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej
7) sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

8) stawki procentowe, sluzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie w tym, obszaréw
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szczegOllnego zagrozenia powodzia, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) granice terenéw zamknietych.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

granic i sposobOw zagospodarowania terendéw goérniczych i obszar6w osuwania sie mas ziemnych,
poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w studium;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow.

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

9)

granica obszaru objetego panem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wraz
Z 0znaczeniem;

obszar lub obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

tereny przeznaczone do rekultywaciji;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw przylegtych do obszaru kolejowego;

strefy ochronne od 2zrédet wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100kW
zlokalizowanych poza obszarem niniejszego planu;

strefy ochronne od zrédel wytwarzania energii odnawialnej, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, o
mocy przekraczajgcej 100kW zlokalizowanych poza obszarem niniejszego planu;

granice strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

10) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.

2. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

granice terenéw zamknietych;

przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

obszary lokalizacji zrédet wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100kW wraz z ich
strefami ochronnymi, wyznaczone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Szepietowo;

granica administracyjna Gminy Szepietowo;

nazwa miejscowosci;

granice obrebéw geodezyjnych.

§ 5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wody powierzchniowe oraz grunt
rodzimy, ktéry pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw i dojS¢ pieszych, nieutwardzony, pokryty trwalg
roslinnoscia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

3) uciagzlwosci — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cziowieka

przekraczajgce standardy emisyjne, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza,
wody, gleby lub ziemi: substancje, ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
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4)

5)

6)

7)

8)

zanieczyszczenie odpadami, przekraczajgce obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych,
powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

rekultywacji — nalezy przez to rozumie¢ zespét przedsiewzie¢ projektowo-technicznych oraz
organizacyjno-wykonawczych, ktérych celem jest przywrécenie zniszczonemu gruntowi w miare
mozliwosci ,pierwotnej postaci” i wlasciwosci fizycznych, mechanicznych i chemicznych umozliwiajgcych
wykorzystanie podtoza do celéw zgodnych z przeznaczeniem terenu;

elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowigcg cato$¢ techniczno-uzytkowg
wraz z niezbednymi instalacjami i urzgdzeniami oraz towarzyszgcg im infrastrukture techniczna;
farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t elektrowni wiatrowych obstugiwanych przez

jednego operatora , potgczonych i wspoipracujgcych ze sobg; elektrownie wiatrowe, stanowig, wraz z
niezbednymi urzadzeniami technicznymi, catosciowy zespét techniczny stuzacy produkcji energii
elektrycznej;

urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, a takze
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie oraz lokalizaciji
ogolnodostepnych aparatoéw telefonicznych;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkéw.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj ace tereny o r6 znym przeznaczeniu lub r6 znych zasadach

zagospodarowania

§ 6.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia:

tereny rolne, oznaczone symbolem R-1;

tereny laséw i zalesien, oznaczone symbolem ZL-2;

tereny wéd, oznaczone symbolem WS-3;

tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK-4;

tereny drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolami KDG-1 i KDG-2;

tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami od KDZ-1 do KDZ-5;
tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczony symbolami od KDL-1 do KDL-11;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami od KDD-1 do KDD-4;
tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW-1, KDW-2.

§7.

1. Wyznacza sie, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych nastepujgce tereny:

1)

2)

tereny wdd oznaczone na rysunku planu symbolem WS-3, jako tereny przeznaczone do utrzymania
i regulacji zbiornikéw i innych urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

tereny drég publicznych oznaczone symbolami terenéw KDG-1 i KDG-2, od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-
1 do KDL-11 i od KDD-1 do KDD-4.

2. Dopuszcza sig; na obszarze planu, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz
przewodow i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary gazéw lub energii elektrycznej, a
takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzgdzen, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8.

1. Ustala sie ochrone obszaréw lub obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw oznaczonych
na rysunku planu, w tym:



1)
2)

cmentarza z okresu | wojny $wiatowej potozonego na gruntach wsi Srednica Jakubowieta (dz. ew. nr 239);

mogity wojennej z okresu | wojny swiatowej potozonej na gruntach wsi Wojny Pogorzel (dz. ew. nr 336);

3) krzyza przydroznego w miejscowosci Wojny Pogorzel (dz. ew. nr 224);

4)
2.
1)
2)

3)

4)
5)

13 swierkdéw w miejscowosci Chorgzyce, stanowigcych pozostato$¢ zespotu dworsko-ogrodowego.
W stosunku do obszaréw, wymienionych w ust. 1 pkt 1) i 2) ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
utrzymanie i uczytelnienie historycznego planu zatozenia cmentarzy oraz ukfadu kwater i mogit;

zachowanie i rewaloryzacja historycznych elementéw uksztattowania terenu cmentarzy, w tym kopcoéw oraz
watow;

zachowanie i konserwacja zabytkowych krzyzy, nagrobkéw oraz innych elementéw matej architektury, sztuki
sakralnej j nagrobnej;

usuwanie elementdéw znieksztalcajgcych, w tym samosiewdw;

zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci niezwigzanej z utrzymaniem, konserwacjg i rewaloryzacja
cmentarzy.

2. W stosunku do obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3) nakazuje sie jego zachowanie.

W stosunku do swierkdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4) ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
1) zakazuje sie ich wycinki z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych;

2) nakazuje sie zastepowanie i uzupetnianie ich tym samym gatunkiem w przypadku wypadniecia, w tym
wymiane.
§9.

. Ustala sie ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, w tym

dla stanowisk powierzchniowych dla ktorych ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych:

1) Wojny-Wawrzynce: stanowisko nr AZP-13/44-81 - Slady osadnictwa z mezolitu - epoki zelaza, stanowisko
nr AZP-14/44-81 - Slad osadnictwa z mezolitu - epoki zelaza, stanowisko nr AZP-15/44-81 - $lad
osadnictwa z wczesnej epoki zelaza,

2) Szepietowo Podlesne: stanowisko nr AZP-11/44-81,

3) Wojny Szuby Szlacheckie: stanowisko nr AZP-12/44-81,
4)  Srednica Jakubowieta: stanowisko nr AZP-10/43-81,

5) Wojny Pogorzelec: stanowisko nr AZP-6/44-81.

Na obszarze stanowisk, badz w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, ochronie podlegajg domniemane
relikty archeologiczne, takie jak: obiekty i struktury powierzchniowe, warstwy i struktury podziemne oraz
znajdujgce sie w nich wytwory lub ich pozostatosci, stanowigce $lady osadnictwa pradziejowego i
historycznego, cmentarzyska lub bedgce innymi reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej, artystycznej. W
obrebie tych stanowisk i stref na gruncie, na ktérym bedzie dopuszczona bedzie zmiana sposobu
zagospodarowania oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci inwestycyjnej na terenie, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10.
W zakresie ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow winny zamyka¢ sie na terenie
dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Ustala sie strefy ochronne od zrddet wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100kwW
zlokalizowanych poza obszarem niniejszego planu. W granicach ww. stref musi sie zamkngé zasieg
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oddziatywan zrodet wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100kW zlokalizowanych poza
obszarem niniejszego planu, w tym oddziatywan akustycznych od elektrowni wiatrowych.

3. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje sie lokalizacji zrédet wytwarzania energii odnawialnej
0 mocy przekraczajgcej 100kW.

4. Ustala sie tereny przeznaczone do rekultywacji w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych
na obszarach wykazujgcych cechy degradacji spowodowanej nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy
prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

§11.
W celu ochrony urzgdzen melioracji wodnych i powierzchniowych wod plyngcych ustala sie nastepujgce nakazy
i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdluz rowéw melioracyjnych i koryt powierzchniowych woéd ptynacych nie
ogrodzonych i nie zalesionych w przypadku planowanego zalesienia gruntéw rolnych pasow
technicznych umozliwiajgcych dostep na potrzeby ich prawidtowej eksploatacii,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i rdéznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje sie odprowadzania do powierzchniowych wod ptyngcych i urzgdzen melioracji wodnych
nieoczyszczonych $ciekbw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania wody z rowéw
oraz powierzchniowych woéd ptyngcych do celéw innych niz zaspokojenie potrzeb wiasnych,
gospodarstwa domowego i rolnego wynikajgcych z powszechnego, zwyktego i szczegdlnego korzystania
z wod na podstawie przepiséw odrebnych.

§12.
1. Plan wskazuje przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia wraz ze strefg
bezpieczenstwa.
2. W granicach strefy bezpieczenstwa zakazuje sie:
a) lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
turystyczng, rekreacyjna, rolniczg i lesna.
b) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajgcych szczegoélnej ochrony, jak szpitale, internaty,
ztobki, przedszkola.

§13.
1. Wyznacza sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu terendw przyleglych do obszaru kolejowego
w odlegtosci 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym Zze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie jest mniejsza
niz 20 m, okreslong jej granica zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do obszaru kolejowego zakazuje sie
sytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywania robot
ziemnych, a takze urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, za
wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego oraz dla
ktérych uzyskano, na podstawie tych przepiséw, odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkéw i budowli
od granicy obszaru kolejowego.

8§ 14.
Ustala sie wymoég zgloszenia wiasciwym organom lotniczym, zgodnie z przepisami odrebnymi, obiektéw
budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m nad poziomem terenu.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw k omunikaciji

§ 15.
Jako podstawowy ukitad komunikacji drogowej dla obszaru planu wskazuje sie drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolem terenu od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1 do KDD-4.



§ 16.
Jako powigzania ukladu podstawowego sieci komunikacji drogowej wyznaczonej w planie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym wskazuje sie drogi KDG-1 i KDG-2 od KDZ-1 do KDZ-5.

§17.
Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych oraz $ciezek rowerowych na poszczegdllnych terenach
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej

§18.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé, w miare mozliwosci, prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drég publicznych.

2. W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczegdlnosci przez tereny drég wewnetrznych.

3. Ustala sie mozliwos¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i zmiany trasy przebiegu
istniejgcych sieci oraz budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie odlegtos¢, skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV od posadowienia elektrowni wiatrowej
lokalizowanej poza obszarem planu, liczong jako trzykrotng wielko$¢ srednicy kofa zataczanego przez topaty
elektrowni wiatrowej.

5. Wzdtuz trasy linii 15kV nalezy wyznaczy¢ pas techniczny o szerokosci:
- 25 m dla linii jednotorowej,
- 30 m dla linii dwutorowej,
w ktérym w dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej element, a 0$
symetrii pasa technicznego powinny wyznaczac¢ stupy linii 15 kV.

6. Wzdluz trasy linii niskiego napiecia nalezy wyznaczy¢ pas techniczny o szerokosci:
- 20 m dla linii jednotorowej,
- 25 m dla linii dwutorowej,
w ktérym w dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej element, a 0$
symetrii pasa technicznego powinny wyznaczac¢ stupy linii niskiego napiecia.

§19.
W zakresie zasad zaopatrzenia w wode dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych podziemnych uje¢ wody, do
czasu wybudowania sieci wodociggowej dajgcej mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode.

§ 20.
Zasady odprowadzania sciekow:
1) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;
2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do istniejacych rowéw i studni
chtonnych jest mozliwe po uprzednim ich podczyszczeniu;

§ 21
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie w obszarze planu spos6b budowy, przebudowy oraz rozbudowy elektroenergetycznych sieci
srednich oraz niskich napie¢ w wykonaniu kablowym lub napowietrznym.

2) przylgczenie obiektéw energetycznych do sieci elektroenergetycznej 110 kV oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego.



3) szczegotowe plany zagospodarowania terendw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizaciji linii, stacji i przytgczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych
dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych lokalizowanych poza obszarem planu.

§ 22,
Zasady gospodarki odpadami:
1) usuwanie odpaddéw realizowa¢ nalezy w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;
2) zakazuje sie sktadowania odpadow.

Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 23.
Wielkos¢ i ksztalt dziatlek powstatych w wyniku procedury ,scalenia i podziatu” nieruchomosci na terenach KK-4,
KDG-1 i KDG-2, od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1 do KDD-4 musi by¢ dostosowany do
funkcji i sposobu zagospodarowania tych terenéw.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  rolnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu R-1

§ 24,
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy, urzgdzen i budowli rolniczych oraz zrédet wytwarzania energii
odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100kW w formie elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

c) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100% z wyjgtkiem powierzchni zwigzanych
z utwardzeniem drég wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R-1 dopuszcza sie budowe, modernizacje
i rozbudowe urzgdzeh melioracji wodnych, rozumianych jako budowle pietrzgce, budowle upustowe
oraz obiekty stuzgce do ujmowania wéd, stopnie wodne, zbiorniki wodne, kanaly, wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, rurociggi melioracyjne o $rednicy co najmniej 0,6 m, budowle
regulacyjne oraz przeciwpowodziowe stuzace polepszeniu zdolnosci produkcyjnych gleb, utatwienia ich
uprawy oraz ochronie uzytkéw rolnych przed powodziami.

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw i zalesie n oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu ZL-2

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL-2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i zalesien;
2) zasady zagospodarowania:
a) naterenie lasu nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz realizacji zabudowy oraz zrodet wytwarzania energii odnawialnej,
c) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100% z wyjgtkiem powierzchni zwigzanych
z utwardzeniem drég lesnych i obiektéw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lasow;



e) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych naturalnych ciekéw wodnych w ich dotychczasowym
uzytkowaniu;

f)  dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych drég nie wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi w ich
dotychczasowym przeznaczeniu,

g) grunty rolne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia,

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  wéd
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu WS-3

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS-3 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod;

zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy i ogrodzen;

b) zakazuje sie realizacji reklam;

c) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewdw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg i gospodarkg wodna;

d) dopuszcza sie dostepnosé terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i komunikacji zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu.

Rozdziat 11

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku planu

symbolem terenu KK-4

§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK-4 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe;

zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

b) zakazuje sie realizacji reklam;

c) dopuszcza sie dostepnosé terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i komunikacji zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu;

d) dopuszcza sie funkcje ustugowe i produkcyjne o ile nie wymagajg realizacji zabudowy.

Rozdziat 12
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw drég publi  cznych

oznaczonych symbolami terenéw KDG-1 i KDG-2, od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1 do

1.

KDD-4

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej drogi gtéwnej;

zasady zagospodarowania:

a) realizacja urzgdzen pomocniczych zwigzanych z wylgcznie z prowadzeniem, organizacjg i obstuga
ruchu drogowego,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDZ-1 do KDZ-5 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej drogi zbiorczej;

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzgdzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,
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3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDL-1 do KDL-11 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy,
c) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-1 do KDD-4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen pomocniczych

zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy,
c) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spos6b dotychczasowy,
d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 14
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw drég wewn  etrznych oznaczonych symbolami KDW-1 i KDW-2
oraz drég wewn etrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych i terenéw wyposa zonych w $cie zki
rowerowe
§29.

1. Dla nowo wydzielanych dr6g wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.
2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1 i KDW-2 ustala sie:
1) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy,
c) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

2. Dla sciezek rowerowych realizowanych w obszarze planu ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5m - dlasciezek jednokierunkowych,
b) 2 m - dla sciezek dwukierunkowych;
2) minimalna szeroko$¢ sciezki rowerowej, jesli jest realizowana, jako cigg pieszo — rowerowy, tj. sciezki
rowerowej, z ktérej mogg korzystac¢ réwniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 2,5m -dlaciggéw, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3 m - dla ciggbw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy.

DZIAL IV ]
PRZEPISY PRZEJ$CIOWE | KONCOWE

§ 30.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Szepietowa.

§ 31.
Ustala sie 1% stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw w granicach planu.



8§ 32.
. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Szepietowie.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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