UCHWALA NR XXIII/157/13
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szepietowo w latach 2013 - 2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.z.
2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 14411 Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 11111 Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 4201 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.
1421 146 i Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; 22012 r. poz. 567; z 2013 r. poz. 153) w zwiazku z art. 21 ust.1, pkt. 1,
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o
zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13;
z 2011 r. Nr 224, 1342; 22012, poz. 951) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szepietowo na
lata 2013 - 2017, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXI1/148/13 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szepietowo
w latach 2013-2017 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Witold Moczydlowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/157/13
Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 27 czerwca 2013 r.

Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szepietowo na lata 2013-2017

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§ 1. Program okre§la racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi,
stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami socjalnymi.

§ 2. [lekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie o ochronie lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Szepietowo;
3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Szepietowa.
Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 3. 1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogdlna ocena stanu technicznego lokali:

1) budynki i lokale mieszkalne:

Lo . Liczba | Powierzchnia w .
Lp. Lokalizacja lokali lokali m? Stan techniczny
1. |OSrodek Zdrowia w Szepietowie 3 167,49
lokal nr 1 1 49,48 bardzo dobry
lokal nr 2 1 64,90 bardzo dobry
lokal nr 3 1 53,11 bardzo dobry
2. |Szkota Podstawowa Wyliny Rus$ 2 89,78
lokal nr 1 1 56,48 dobry
lokal nr 2 1 33,30 dobry
3. |Szkola Podstawowa Wojny Krupy 2 100,00
lokal nr 1 1 50,00 dobry
lokal nr 2 1 50,00 dobry
Razem 7 357,27
2) lokale socjalne:
S . Liczba Powierzchnia .
Lp. Lokalizacja lokali lokali W m? Stan techniczny
0
Razem 0

3) budynki i lokale, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy:

a) budynki i lokale opisane w pkt 1) liczba porzadkowa 2 i 3 sa przeznaczone do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w zakresie oswiaty,

b) lokale opisane wpkt 1) liczba porzadkowa 1sa przeznaczone do =zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w zakresie ustug medycznych.
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2. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na koniec roku):

1) lokale mieszkalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali (m?)
2013 7 357,27
2014 7 357,27
2015 7 357,27
2016 7 357,27
2017 7 357,27

2) lokale socjalne:

Rok Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali
2013 2. (lokale do przejqci ‘ogl PKP w‘budy‘nku przy. ul.
Mazowieckiej w Szepietowie )

2014 3. (lokal w Dabrowce Koscielnej)*
2015 3
2016 3
2017 3

* lokal do adaptacji w budynku gospodarczym na terenie Szkoly Podstawowej w Dabréwce Koscielnej

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali.

§4. 1.Remonty budynkéw ilokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasoboéw gminnych
dokonywane beda w miarg posiadanych srodkow finansowych w budzecie gminy.

2. Koszt remontu budynku przy ul. Mazowieckiej w Szepietowie na lata 2014-2015 planuje si¢ na
okoto 50.000 zt,

3. Koszt adaptacji budynku gospodarczego w Dabrowce KosScielnej na lata 2014-2017 planuje si¢ na
kwote 20.000 zt.

§ 5. Zobowiazuje si¢ Burmistrza do dokonywania raz w roku oceny stanu technicznego budynkow
ilokali mieszkalnych, anastgpnie na podstawie zebranych informacji dokonania analizy potrzeb
w zakresie remontoOw i modernizacji lokali i budynkéw wraz z zestawieniem zakresu i kosztow do ich
wykonania.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017:

Rok Plan sprzedazy (liczba lokali i polozenie) Stan zasobow na koniec roku
2013 0 7
2014 0 7
2015 0 7
2016 0 7
2017 0 7
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Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej
§ 7. 1. Ustala si¢ czynsz:
a) za budynki i lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.
2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

§ 8. 1. Optaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane przez wilasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

2. Stawke podstawowa czynszu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Podstawowa stawka czynszu okreslona w ust. 2 bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik rowny
wskaznikowi wzrostu cen towardow iustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok,
w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogloszony przez GUS

4. Zmiana wysokosci stawki podstawowej czynszu w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa
w ust. 3 nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowe;.

§ 9. 1.Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow lub lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek - chyba, ze strony postanowia inaczej niz w umowie.

§ 10. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawkg czynszu:

Lp. Czynnik Y%
1. |lokal potozony w miejscowosci Szepietowo bedacej siedziba gminy 15
2 |lokal wyposazony w c.o. 20
3 [lokal wyposazony w sie¢ wodociagowa 20
4 |lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna 10
5 |budynek wybudowany po 1970 r. Stan techniczny dobry 10

2) czynniki obnizajace stawkg czynszu:

Lp. Czynnik %
1. [lokal potozony poza siedziba gmin 10
2. |lokal potozony na poddaszu 10
3. |brak w lokalu sieci wodociagowej 10
4. |brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 15
5. [brak w lokalu c. o. 5
6. |brak w lokalu tazienki 5
7. |budynek wybudowany przed 1970 r. ( $ciany zewngetrzne bez termoizolacji) 5

§ 11. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi polowg stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 12. W przypadku gdy dotychczasowy czynsz nie rownowazy zwrotu $rodkow poniesionych przez
wlasciciela budynku na wydatki zwigzane z trwatym ulepszeniem budynku lub naktadéw wptywajacych
na zwigkszenie warto$ci uzytkowej lokalu upowaznia si¢ Burmistrza do zwigkszenia czynszu o 10 %
poniesionych naktadow a takze godziwego zysku w wysoko$ci 5 %, zgodnie zart. 8 a ust. 4b pkt 11
2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 13. 1. Na wniosek najemcy lokalu moga by¢ stosowane obnizki czynszu jezeli $redni dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekroczy 40 % najnizszej emerytury
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 60 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego.

2. Obnizka czynszu udzielona jest dla najemcy spelniajacego warunki obnizki w wysokosci %
naliczonego czynszu.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 14. Zarzad w okresie objgtym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych
zasadach przez wilasciciela lokali ibudynkéw. Nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 15. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszu za najmem, o ktorym mowa w rozdziale 5. W przypadku niewystarczajacej ilosci
srodkoéw finansowych, w razie wystapienia waznych potrzeb przewiduje si¢ zaangazowanie $rodkow
dodatkowych z budzetu gminy w miar¢ posiadanych mozliwos$ci finansowych.

Rozdzial 8

Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 16. 1. Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadac si¢ beda gtdwnie koszty eksploatacji lokali
i budynkow.

2. Wysokos$¢ wydatkbw na remonty imodernizacj¢ bgdzie ustalana na podstawie informacji
sporzadzanej corocznie przez Burmistrza. Zarzad wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez
nie wyodrebnia sig¢ kosztow z tym zwiazanych.

Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 17. W latach 2013 - 2017 nie rozwaza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali i budynkow.
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